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Niniejszy raport przedstawia tendencje na polskimynku nieruchomoci
niemieszkalnych w 1Q 2010 roku, ze szczegblnym dwdigeniem procesu kszta towania
si cen. Opracowanie zawiera rownieszerok analiz rynku nieruchomoci gruntowych.
Analiza bazuje zaréwno na danych z GUS (obrét primya jak i ANR (sprzedaz Zasobu
WRSP). Ponadto ponszy materia prezentuje oczekiwania, co do przydr yendencji
wyst puj cych na analizowanych rynkach.

Szczeg6b owe informacje na temat rynku nieruchomomieszkaniowych
i niemieszkalnych oraz ziemi ornej otrzymajownie Pa stwo kontaktujc si
z pracownikami Departamentu Analiz Makroekonomiclanysektorowych.

This report presents trends in the Polish non- r@sntial real estate market in the
IQ of 2010, with particular emphasis on the pricu€tuations. This study contains also a
large analysis on agricultural estate. The analyss based on data from GUS (private
turnover) and ANR (lands offered by the Agriculturd@roperty Agency). In addition, the
following material presents the expectations conueilg future trends for the analyzed
markets.

Detailed information on the real estate market, mesidential building and
agricultural lands you can also receive by contagtwith the staff of the Macroeconomic
and Sector Analysis Department.
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Summary

The first symptoms of a recovery in the office resdtate marketThe number of vacant
buildings in the majority of Polish cities remaistsible in the end of the first quarter of 2010.
Moreover, an increase of the office rental trarieast volume in Warsaw by 17 % yoy and
25 % qoq indicates a slight revival in this mark&tall increases in supply and demand are to
be the main tendencies in the market during the¢ gearters. What is more, a decrease of
a number of vacant houses.

An increase of demand (according to Colliers’ Inteational data, the leaseholders’
activity during the first three months of 2010 wadmost two times higher than in the
corresponding period of the previous year) and awlsupply of newly-created industrial
space (only one new project appeared on the marieatje crucial for the market situation in
the first quarter of 2010The behaviour of the supply is an effect of limitithe scale of new
investments in the previous year. Concurrently, itheestments in new industrial space are
considered risky. Therefore, the developers’ agtivs focusing on realization of highly-
specified projects for particular tenants, so-chflauilt-to-suit”.

Despite an economic recovery, an increase of resgiice supply is going to be relatively
lower than in previous yearsThe companies focus on seeking the best locationshkir
businesses in the existing shopping centres. Weotxgn increase in rental rates for the most
attractive locations and decrease in total numbgacancies. Taking into account an expecting
small increase of supply, a downward trend of derati@s is likely to vanish in the upcoming
period.

An increase of prices of non-arable land in the $ir quarter of 2010The average price
for 1 ha of a non-arable land in the first quaae2010 was 200 741 PLN and was 70 % higher
than in the corresponding period of the previouary@3 700 PLN more) and 12,8 % qog.
During first three months of this year 388 buy/$edhsactions for non-arable land, amounting
to 55 min PLN and 272 hectares were made. An obddncrease in a number of new dwelling
investments (since the beginning of this year) pasitively influence the relatively slow
recovery of the non-arable land market.

Prices of arable land slowed down and currently rstiafor one-digit growth.The average
level in price of land in private turnover amounted 17 748 PLN/haifcreased by 6.1% yoy
and 2.5 gog and land sold by the Agricultural Property Ageneynounted to 14 533 PLN/ ha
(increased by 6.2% yoy and 0.4 gaq)irst quarter of 2010.The highest prices of land (more
than 26 thou PLN/ha) still were reported in the akugko-pomorskie voivodeship: and
wielkopolskie voivodeship, where particularly higamand for arable land could be observed,
while the cheapest areas of arable land are alailabthe lubuskie andwi tokrzyskie
voivodeship(over 9 thou PLN/ ha).

A slight decrease of demand and continuation of @ctining upward trend in the arable
land prices are expected in the following quarteo$ 2010. An arable land market might
change in the following years, according to theutatipns of a new state act, concerning
a management of national agricultural properties. (limitation of lease area, access to
instalment credit for land purchasing).

In the first quarter of 2010 an average price ofale land was higher than meadows’
price by 36.7%. An average price for the second aenounted to 12 980 PLN/ha (increase
by 8.3% yoy and 5.6% qodlhe preliminary signs of recovery in the dairy keirmake same
farmers to invest. This implicates expectationd themand for meadows will maintain. It is
obvious that turnover in these areas, which suffférem the recent flood, is expected to fall
sharply.



Najwa niejsze fakty i koment arze

Pierwsze symptomy poprawy koniunktury na tym rynkieruchomo ci biurowych.
Poziom pustostandéw na koniec | kw. 2010 r. wksko ci miast utrzyma si na stabilnym
poziomie. Ponadto na nieznaczngwienie tego rynku wskazuje wzrost o 17,0% r/rd%0%
kw/kw wolumenu transakcji najmu powierzchni biurgwe Warszawie. Niewielki wzrost
poday przy nieznacznie wyzym zainteresowaniu wynajmem, to g éwne tenderjajde
b d dominowa na omawianym rynku w najbBzych kwarta ach. Ponadto zmniejsz
b dzie wielko pustostandw, nie wykluczamy rownispadku liczby renegocjaciji umow.

Poprawa popytu(wed ug Colliers International aktywno najemcoéw bya prawie
dwukrotnie wysza r/r) oraz niska podanowo powsta ej powierzchni magazynowej (na rynku
pojawi si tylko jeden nowy projekt) dominoway w | kw. 200.0Kszta towanie si strony
podaowej rynku to efekt ograniczenia skali nowych intyes w roku poprzednim.
Jednoczenie w dalszym cigu relatywnie wysokie pozostaje ryzyko inwestowaniaowe
powierzchnie magazynowe. Tym samym dzia alndeweloperska skupia sig éwnie na
realizacji obiektow zleconych przez konkretnychemagow, tzw. built-to-suit.

Pomimo poprawy koniunktury gospodarczej, w nadchagan okresie nap yw nowej
poday na rynek nieruchomoci handlowych bdzie relatywnie mniejszy niw poprzednich
latach. Firmy skupi si na szukaniu najatrakcyjniejszych lokalizacji w jistniej cych
centrach. Oczekujemy wzrostu stawek za wynajenrogdych lokali, a take spadku ogoéinej
liczby pustostanéw. Z uwagi na spodziewany niskirosz poday, trwaj ca od piciu
kwarta éw tendencja spadkowa czynszéw powinna panilw nadchodzcym okresie.

Wzrost cen gruntéw nierolniczych w | kw. 2010 WPrzecitnie za 1 ha patwowych
gruntéw nierolnych w analizowanym okresie nale zap aci ok. 200 741 z . i by o to wcej
o ok. 70% r/r tj. 083,7 tys. z za 1 ha oraz o dR,8% kw/kw. W analizowanym okresie
zawarto 388 transakcji kupna/ sprzegaiemi nierolnej o cznej powierzchni ok. 272 ha
i warto ci ok. 55 mIn z. Wzrost liczby rozpoczynanych nalvyinwestycji mieszkaniowych
obserwowany od poctku br. moe pozytywnie wp ywa na powolne powracanie inwestorow
na rynek ziemi nierolniczej.

Ceny na rynku ziemi ornej wyhamowa y i odnotowu§ilkuprocentowe wzrosty. W | kw.
2010 r. przecitny poziom cen ziem z obrotu prywatnego wynosi748 z /ha (wzrost o 6,1 r/r
oraz o 2,5% kw/kw) a gruntow pochodz/ch z Zasobu W asnoi Rolnej Skarbu Pastwa by
rowny 14 533 z /ha (wzrost 0 6,2 r/r oraz o 0,4%/lkw). Niezmienne najwysze ceny ziemi
w obrocie prywatnym (ponad 26 tys. z/ha) wysf w woj. kujawsko- pomorskim
i wielkopolskim, gdzie wysipuje szczegolnie wysoki popyt na grunty rolne, aajte za
ziemie s dost pne w woj. lubuskim iwi tokrzyskim (ponad 9 tys. z /ha).

Nieznacznego spadku popytu i kontynuacji wyhamoveatendencji wzrostu cen gruntéw
ornych oczekujemy w kolejnych kwarta ach 201(Rynek ziemi w kolejnych latach me si
zmieni pod wpywem wprowadzenia postanowi@istawy O zmianie w gospodarowaniu
nieruchomociami rolnymi Skarbu Patwa (m.in. ograniczenie powierzchni dzeawy,
roz o enie p atnoci za zakup ziemi).

W | kw. 2010 r. grunty by yrednio o ok. 36,7% dresze od k, ktérych przecitna cena
osi gn a poziom ok. 12 980 z /ha (wzrost o 8,3% r/r 16 &w/kw). Pojawiaj ce si pierwsze
symptomy poprawy koniunktury na rynku mleka sk aniavi ksze/ bardziej rentowne
gospodarstwa rolne do rozpoczynania inwestycji. Bamym mona oczekiwa, e popyt na
u ytki zielone utrzyma si Trudn sytuacje bdziemy oczywicie obserwowa na terenach
popowodziowych, gdzie moa oczekiwa minimalnej liczby transakcji.



1. Rynek powierzchni biurowej

Spadek popytu na nieruchoneo biurowe w 2009 r. zbieg siz wej ciem

na rynek wielu nowych inwestycji, tym samym kondydego sektora
znacznie pogorszy a siw tym istotnie spad y czynsze najmu oraz wzros a
liczba pustostanow. Pierwsze mies 2010 r. przynoszpierwsze sygnay
poprawy koniunktury na tym rynku. Poziom pustostghdna koniec
analizowanego okresu w wiiszo ci du ych miast utrzyma sina stabilnym
poziomie. Jedynie w Tréjmieie wzros

w ci gu kwartau z poziomu 7,8% di  Zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej i poziom
10,7%. Wskanik ten w pozostaych pustostanow (stan na koniec | kw. 2010 r.)
aglomeracjach miejskich wyniés "
odpowiednio: 8% przednie W Plannoiiana podaz i 2010,

. . . Przyrost powierzchni biLrowe] w 2009+
w Warszawie (gdzie waha sod 3-4% 500000 Istniejace zasoby nowoczesnej powierzehni biurowe] T 25
w strefach Wschodniej i Po udniowc . ® Poziom pustostandi
Zachodniej do 21% w strefie 400 — T
Po udniowo- Dolnej) 8,9% w Krakowie 3400 - * 15
11,4% w Poznaniu, 3,8% we Wroc awil . — ate
18% w odzi oraz 5,5% w Katowicach. 20000 | - 10
Zgodnie ze statystykami Jones Lar ,u, * 1s
LaSalle na koniec | kw. 2010 r. zasot L)
nowoczesnej powierzchni  biurowe 0 0
w szeciu g oéwnych miastach Polsk E E = 3 = o
(poza Warszaw wyniosy 1 641 000 E 2 = = = -

. . Lo T = = [ o
mkw. W rod nich najwicej bo ponad = x

45% tego typu nieruchoma zlokalizowanych by o w Krakowie (ok. 400 rod o: Jones Lang LaSalle
tys. mkw.) i Wroc awiu (ok. 344 tys. mkw.). W pragku Warszawy

nowoczesna powierzchnia biurowa w | kw. 2010 r.osz o0 62,5 tys. mkw.

Tym samym zgodnie ze statystykami Warsaw Reseacchni osign a

ona poziom 3,3 min m kw.

Aktvwno na warszawskim rvnk

Ponadto na g/wienie tego rynku wskazuje wzrost'# 1
0 17,0% r/r i 25,0% kw/kw wolumenu transakcji,,
najmu powierzchni biurowej w Warszawie.czny & -
wolumen nowo wynajej powierzchni

w analizowanym okresie wyniés 122 tys. mkw.

8
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X
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W ocenie agencji doradczej Jones Lang LaSalle
w kolejnych kwarta ach 2010 r. cznie
w Krakowie, Wroc awiu, TrOjmiecie, Poznaniu
i odzi na rynek trafi 190 tys. powierzchni 22 P contram _
biurowej. Poziom ten jest poréwnywalny do statyszyR009 r., kiedy na rod o: Colliers International
rynek ww. miast wprowadzono ok. 227 tys. mkw. Oeeny, e Il po owa

br. bdzie charakteryzowa a sinieznacznym wzrostem poda przy

stosunkowo wyszym zainteresowaniu wynajmem. Tym samym zmniejsza

si b dzie w dalszym cigu wielko pustostanéw, ponadto nie wykluczany

spadku liczby renegocjacji umow. Jednocee istotny wzrost pody jest

ograniczany w dalszym au nisk akcj kredytow w analizowanym

! r6d o: Statystyki prezentowane przez Jones LangllaS



segmencie. Zaostrzona polityka bankéw, w tym wysokiymagania
odnonie wk adu w asnego — nawet 50%, a przy tym wyswekka nik
liczby umow wynajmu, w dalszym @u stanow istotne ograniczenia
rozpoczynania nowych inwestycji w tym segmencieei@amy, e brana ta
jeszcze przez kilka okresow drie postrzegana jako jedna z bardziej
ryzykownych.

2.  Rynek powierzchni magazynowej

| kw. 2010 r. na rynku powierzchni magazynowej aatzza Si wyra n
popraw strony popytowej oraz niskpoda nowopowsta ej powierzchni.
Kszta towanie si strony podaowej to efekt ograniczenia skali nowych
inwestycji w roku poprzednim. Jednocmag w dalszym cigu relatywnie
wysokie pozostaje ryzyko inwestowania w nowe pordbnie
magazynowe. Nieco mniejsze, ale dalej odczuwalneariggenie
dost pno ci kredytdbw zmniejsza mdéiwo ci istotnego powrotu na ten rynek.
Tym samym dziaalno deweloperska skupia si
gownie na realizacji obiektow zleconych przez
konkretnych najemcéw, tzw. built-to-suit. Ponadto 5056
naley podkreli , e wzrost transakcji na ;o]
opisywanym rynku to rownie efekt duej liczby 60%
renegocjacji oraz przed ania umow ju wynaj tej cooc]
powierzchni. Co za tym idzie liczba pustostanOw 3o/
pozostaje na wysokim poziomie. Wed ug Colliers 20%q
International najwicej niewynajtej powierzchni 0%
magazynowej znajduje sw warszawskiej Il strefie
(ok. 355 tys. mkw.). Natomiast najWwiszy spadek &’v‘ f N
liczby  pustostanow odnotowano w  obu
poznaskim (spadek do 10,3% z 13,9% nha konied
2009 r.).

Wska nik pustostanéw ( | kw. 2010 r.)

81,5%

20,5% 17,2% 16,9%

Opracowanie: AM, Bank BG
rod o: Colliers Internationa

Jak podaje Colliers International aktywnonajemcow w | kw. 2010 r.
wzrosa i bya prawie dwukrotnie wsza od popytu zgaszanego
w | kw. 2009 r. W analizowanym okresie wolumen sakcji zamknitych
wyniés ponad 390 tys. mkw., podczas gdy w | kwO20. by o to ok.
197 tys. mkw. W liczbie tej ok. 285 tys. mkw. towierzchnie nowo
wynaj te lub powikszaj ce dotychczas zajmowany obszar przez inwestora.
Pozostae ok.27% (105 tys. mkw powierzchni) aktywn najemcow
dotyczy o renegocjacji i przed a@nia zawartych juumow.

Wed ug danych Colliers International najkszy- Regionalny udzia w popycie (| kw. 2010 r.)
rowny 160 tys. mkw. wolumen zawartych transakcji Suczecin Poma Polska
sfinalizowano na Gornym| sku. Zawierano tutaj 1% /" 15%
relatywnie duo umow renegocjugych

i przed uaj cych zawarte ju kontrakty (na ok. omy | sk
35% wynajtej powierzchni). Nieznacznie mniej, 419
bo ok. 120 tys. mkw. powierzchni magazynowej '— !
wynaj to w Warszawie, a jedna trzecia z nich
dotyczy a kontynuacji lub zmiany warunkow ju
podpisanych kontraktéw. W pozosta ych regionach

Centralna
15%

/ Wars zawa

31%

Wroc aw Gda sk

6% 1%

Opracowanie: AM, Bank BG
rod o: Colliers Internationa



Polski, wy czaj c okr g krakowski gdzie nie podpisan@dnej umowy,
wolumen transakcji wynios odpowiednio: 58 tys. mkw Poznaniu,
niespe na 24 tys. mkw. we Wroc awiu, 19 tys. mkwPalsce Centralnej
oraz 5,8 tys. mkw. w Gdaku i ok. 3,7 tys. mkw. w Szczecinie.

Relatywnie wysokie odczyty poda nowych  Regionalny udzia wpodg (I kw.2010T)
powierzchni w 2009 r. by y pochodrsilnego popytu Wroc aw Gda sk warszawa |
z lat poprzednich. W | kw. 2010 r. nie odnotowano 10% 2% f 8%

Pozna

istotnych zmian w strukturze podanowych tego 13%
typu nieruchomaci. Na rynku pojawi si tylko jeden _

nowy projekt zlokalizowany w odZ Dzi ki tej

Warszawa 1]
24%

. - : Polska
inwestycji poda pow. magazynowej w PolsceCentralna ‘ Warszawa i
Centralnej wzrosa do poziomu 890 tys. mkw. 1s% — 7%
Analogicznie jak w przypadku popytu najksze Krj‘;o Gomy | sk schzo/ec.n
. . . 0 0, ()

zasoby powierzchni magazynowej dotyczynku 19%

I i A i Opracowanie: AM, Bank BG
warszawskiego (ok. 2,4 min mkw.). V@d pozosta ych regionéw najwsgz e e e e =

poda cechuje si Gorny | sk (ok. 1,1 min mkw.), nagbnie Pozna (760
tys. mkw), Wroc aw (590 tys. mkw), Trojmiasto (1Q@gs. mkw) oraz
Krakéw (68 tys. mkw).

Oczekujemy kontynuacji powolnej poprawy sytuacjingaku powierzchni
magazynowej, ktéra llzie zwiksza swoj skal wraz z popraw
koniunktury gospodarczej. Z uwagi na ograniczekadi siowych inwestycji

w 2009 r. naley oczekiwa zmiejszenia si skali poday powierzchni
magazywnowej w nagbnych latach. Bdzie to zmniejsza o presje na spadki
czynszow najemnych i prowadzio do spadku weke pustostanow.
Obecnie jednak wysoka liczba dgstych nieruchomai magazynowych
nie sk ania deweloperow do rozpoczynania realizaojvych projektow.
Tym samym, do kaca roku nie przewidujemy istotnych zmian na rynku.
Oczekujemy utrzymania sirelatywnie stabilnego popytu, a transakcjami
dominuj cymi na rynku bd umowy przed uaj ce dotychczas zawarte
transakc;j.

3.  Rynek powierzchni handlowe]

Sytuacja na rynku nieruchonm handlowych w | kw. 2010 r. nie zmieni a
si istotnie w stosunku do kea 2009 r. Utrzymupa si niska aktywno

deweloperéw oznaczage na rynek w perspektywie keca
roku nie wpywie dua poda nowych powierzchni.
Determinowa to b dzie to relatywn stabilizacj cen najmu
na opisywanym rynku. Polska gospodarka okazaa §j,,
stosunkowo odporna na globalne spowolnienie gospada swow
Jest jednak silnie zalea od popytu ze strony gospodare g
zachodnich. Skutkiem zmniejszonego popytu jest elpagl;gggg
dynamiki inwestycji deweloperskich, ograniczony rja# oo
przez stabilny popyt wewtrzny. Pomimo zmniejszagej si 10>
dynamiki inwestycji, Polska jest nadal atrakcyjngriejscem 0

dla inwestorow i moe by postrzegana jako kraj R

Roczna podapowierzchni handlowej
(w mkw)

& & § °
Qw@'v@kw?w“www

A ® @ g
@QQ@@\Q

Opracowanie: AM, Bank BG
réd o: Colliers Internationa

2\ statystykach Colliers International powierzchmiagazynowe zlokalizowane w odzi
zaliczane sdo wskanikéw Polski Centralnej



0 najmniejszym rynyku inwestycyjnym w regionie. &kcyjno polskiego
rynku potwierdza fakt wegia na krajowy rynek w tak niekorzystnych
warunkach kilku zagranicznych sieci.

Inwestorow Zagranicznych przygaj Cczna powierzchnia LytkOWEl planowanych do otwarcia
réwnie  relatywnie niskie ceny centréw handlowych (do 2011 roku)
prowadzenia dzia alnoi w Polsce. I Rosja ]

Znajduje to odbicie w liczbie 31&\:@35

planowanych INWeStyCji 4 Franca

handlowych. Polska zajmuje siédme 55'Hii|§:;=§ :

miejsce wrod krajow Europy pod 7 poisks |

wzgl dem cznego  wolumenu N“*;

powierzchni uytkowej planowanych o rumuns |

do otwarcia do koca 2011r. |||z' :Z}Zni:

centrow handlowych. (3, Poruygalia

(4. Ukraina
15, Austria

Jak podaje Colliers International, s chorwace
w I kw. 2010 r. oddano do wtku Facney
obiekty handlowe o  cznej il
powierzchni ponad 117 tys. mkw. 20 Grea
Wed ug danych firmy CB Richard .-
Ellis, w Polsce w latach 2010-11 23 Weay
zostan zrealizowane inwestycje o
handlowe 0 cznej powierzchni 2. sowscars
u ytkowej ok. 750 — 850 tys. mkw. "7 nE
Najwi ksze powstan na GoOrnym 29. Lotwa
| sku (67 tys. mkw. powierzchni *} "Fre:
u ytkowej), a take w Szczecinie 2 Males
(57 tys. mkw) i Trojmiecie (50 tys. ., fiszjgu“;
mkw). Bliskie uko czenia s obiekty

w  Warszawie (28tys. mkw)

i Krakowie (13 tys. mkw)_ réd o: Cushman&Wakefield

0 500 000 | 000 000 1 500 000 1000 000

Miesi czne stawki wynajmu

Niesprzyjaj ce warunki gospodarcze i pogorszenie lndycji powierzchni handlowych.

finansowej najemcoéw miay wpyw nha spadek czynszéw
w 2009 r. Trudncci finansowe mniejszych firm doprowadziy |
do wzrostu liczby pustostandéw. Wielu najemcow dakon  se=en
korzystnej renegocjacji uméw najmu. Niektore firmkgtorym  rouas)
udao si przetrwa kryzys, uznay jednak czas spowolnienia,......
gospodarczego za dobry moment do zmiany miejs@aalizo ci

na korzystniejsze, zg aszaj popyt na atrakcyjne lokalizacje.
| kwarta 2010r. by pitym kolejnym okresem nieznacznegd™ "*".
spadku przecinych stawek najmu. Jak wynika z danych firmy"™=*|
Cushman&Wakefield, obecnie stawki te ksztatui na we===w= —
stabilnym poziomie, nszym o ok. 6% r/r. 0 20 40 60 80

EUR/rmkw miesiecznie

Krakdw

Zmniejszona dynamika inwestycji deweloperéw w nadizhcym okresie r6d o: CB Richard Ellis
pozwala oczekiwa wzrostu stawek czynszéw juw latach 2011-2012.
Relatywnie mniejszy nap yw nowych powierzchni hamwdjch pozwala
s dzi, e najemcy skupi si na walce o te najatrakcyjniejsze w ju
istniej cych centrach handlowych. Z powodu ograniczonej appd



w dalszej perspektywie nalesi spodziewa ich wzrostu, réwnie z uwagi
na postpuj ¢ odbudow gospodarczi silny popyt wewntrzny.

4. Ceny gruntéw inwestycyjnych oferowanych przez ANR

Kryzys finansowy na wiecie, ktory determinowa

spowolnieniepgwolne odbudowywanie

gospodarcze rowniew Polsce, mia swoje odbicie na rynku gruntow.yPrzsi popytu na pastwowe
czym silne ograniczenie popytu, a co za tym idzyhamowanie a nawet grunty inwestycyjne.

spadek cen miay miejsce tylko w przypadku gruntimvestycyjnych.
Korekta cen w przypadku cen gruntow rolnych dotyazyedynie

Poprawa koniunktury na

pojedynczych, trudno zbywalnych (sto niekorzystnie zlokalizowanych)ynku nowo

gruntéw. Podkrdi
inwestycje mieszkaniowe wynika gownie z ich sjlndorelacji
z zainteresowaniem nabycia mieszkania, ktére wdkrasie istotnie spad o.
Od pocztku 2010 r. obserwujemy wzrost liczby rozpoczyndnymwych
inwestycji mieszkaniowych tym samym mma oczekiwa ogoélnego
powracana inwestorow na rynek ziemi nierolnej.

Zgodnie ze statystykami opublikowanymi przez Agenkjieruchomaoci

Rolnych przecitnie za 1 ha patwowych gruntéw nierolnych w | kw.
2010r. naleao zap aci 200 741 z (w poréwnaniu do przetiej ceny
ziemi ornej 14 533 z /ha). W analizowanym okresagvarto 388 transakcji

naley, e istotny spadek popytu na grunty pod@ZPoczynanychinwestyci

mieszkaniowych lolzie
determinowa a wzrost
zainteresowania
nabywaniem dzia ek
nierolnych.

Ceny ziemi nierolniczej
w | kw. 2010r. osign y
najwy szy w historii redni
poziom réwny ponad

kupna/ sprzedy ziemi nierolnej o cznej powierzchni ok. 272 ha?200 tys.z/ha, {j. wzrost

i warto ci ok. 55 min z . ANR podajee rednia cena nabycia gruntu z | kw

2010 r. by a wysza o ok. 70% r/r tj. o 83,7 tys. z za 1 ha (wgraoona
wtedy ok. 117 tys. z). W relacji kwartalnej wzrosyniés ok. 12, 8%.

0 70,0% r/r oraz 0 12,8%

kw/ kw.

Jednoczenie Agencja informuje, e przekroczenie 200 tys. z / ha ziemi jesfy analizowanym okresie

najwy sz redni cen sprzeday.

zawarto 388 transakcji
kupna/ sprzedy ziemi

Najwy sza centj. ponad 500 tys. z /ha ogin y grunty nierolne sprzedanenierolnej o cznej

przez OT Pozna Wskazana transakcja dotyczy a 44 ha dzia ki, tha k
nabywca zap aci ok. 24,7 min z. W | kw. 2010 zras a rOwnie czna
powierzchnia sprzedanych gruntéw. Wzrost ten wyn&@&®o r/r (w | kw.

2009 r. sprzedano ok. 174 ha gruntéw nierolnychNRApodaje, e

najwi cej gruntow nierolnych w | kwartale 2010 roku smtae oddziay
terenowe w Olsztynie (82 ha), Poznaniu (51 ha)a®Rawie (23 ha). Wod

nabywcow gruntéw nierolnych zdecydowanie przeayaosoby fizyczne,
ktore stanowi y ponad 93% wszystkich nabywcow.

Statystyki Agencji Nieruchomai Rolnych monitorujcej transakcje
sprzeday nieruchomoci nierolnych pokazuj e sprzeda tych

nieruchomoci, w latach 2004 — 2006 utrzymywa a sia poziomie 900 —
1 000 ha, przy jednoczesnym wzt@ ich wartoci w tym okresie z 57,5
min z w 2004 r. do 107,5 min z w 2006 roku. W dalvdolejnych latach
odnotowano znaczny wzrost zainteresowania gruntamerolnymi,

w wyniku czego: w roku 2007 ANR zby a ok. 1353 lza 212 min z .),
awroku 2008 - 1644 ha (za ok. 268 min z). Kryzfimansowy

I spowolnienie gospodarcze w kraju w 2009 r. pragry zahamowanie
tendencji wzrostowej sprzedagruntdw nierolnych.
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powierzchni ok. 272 ha

i warto ci ok. 55 mlz z .
Tym samym czna
powierzchnia sprzedanych
gruntow nierolnych przez
ANR wzros a 0 56% r/r

(w I kw. 2009 r. sprzedano
ok. 174 ha gruntéw
nierolnych).



5. Transakcje kupna/ sprzedsg ziemi rolnej
5.1. Transakcje kupna/ sprzedg ziemi rolnej w obrocie mdzys siedzkim

Ceny nieruchomai rolnych od kilku lat
systematycznie wzrastaj Ponadto skala ich
zro nicowania, tak w skali kraju, jak i w skali
wojewodztwa jest wysoka. Ceny zale g éwnie od
lokalizacji, jakoci i powierzchni gruntéw. Koniunkture
na rynku ziemi rolnej w | kw. 2010 r. oraz potkowych
miesi cach kolejnego pozostaje korzystna. Co praw 5 G
dynamika wzrostow cen ziemi znacznie wyhamow: v" 3 p;mm{,ef’*”"
z poziomow dwucyfrowych, ale w dalszym gu \4,\&7
pozostaje na kilkuprocentowym poziomie. Zgodnie wencpaicke [ JLag
statystykami G ownego  Urdu  Statystycznego
przyjmujemy, e przecitny poziom cen gruntéw ornyct
w obrocie midzys siedzkim w | kw. 2010 r. osgn =
warto 17 748 z /ha. Oznacza tog na przestrzeni roku cem wecus &
ceny wzrosy o 6,1% oraz o 2,5% kw/kw. Oczywie gjﬁ;’f;ﬁ;
grunty rolne korzystnie zlokalizowane, czyli takidgdre B oz aa
pozwalaj w przyszoci na inne ni rolnicze mms-zmm
wykorzystanie, osgaj ceny znacznie wygze ni te
nieruchomoci rolne, dla ktérych zak ada siwy cznie uytkowanie Opracowanie: AM, Bank BG
rolnicze. r6d 0: GUS

rednie ceny gruntéw rolnych w obrocie
prywatnym w | kw. 2010 r. (w z /ha)

zachodnio-
pomorskie

Kilkudziesi cioprocentowy wzrost cen ziemi, za ktorym nie pagd
analogiczny wzrost przychodow gospodarstw rolnygowsodowa, e
obecna cena 1 ha gruntu rolnego dla czma ych gospodarstw rolnych jest
ma o akceptowalna. W dalszym gu jednak ziemia traktowana jest jako
dobro ograniczone ipodane, szczegOllnie w przypadku obszarow
z glebami o wysokiej klasie bonitacyjnej. Takie rasie, mimo znacznie
wy szych od redniej cen, szybko znajdugwoich nabywcéow.

W dalszym cigg najdrosze rednie ceny transakcyjne gruntéarnych w poszczegolnyc
grunty Lolne_ ch_>k|z;1(I|zov|val1(r_1e shna klasach bonitacyjnych w | kw. 2010r. (w z za 1 ha)
terenach woj. wielkopolskiego oraz
. J p . g Poziom cen gruntéw dobrych
kujawsko- pomorskiego. Cenyyg 35 Poziom cen gruntow rednich
. . 2 === Poziom cen gruntéw s abych
Zleml na tyCh obszarach w | kw.= 39| Przeci tne ceny gruntéw s abych
. e Przeci tne ceny gruntéw rednich
2010 r. uksztatowa Yy SI ha 25 | = Przeci tne ceny gruntéw dobrych
poziomie roéwnym odpowiednio 20 | —
28129 z/ha oraz 26226 z/ha. | [ 1]
Wysoki popyt na ziemie w tych 10 |
regionach generowany jest przez ’ ‘ ’ ‘ | ||_|’ ‘|_| |_| =1l
wielkopowierzchniowe °
7 & . o @ N & ® ¢ o ¢ ¢ N N N NZ @
gospodarstwa  rolne,  ktore & o0 \F & & & @zq&e\}@@\;ﬁ R
H oY & S O &R o > F
zainteresowane s zakupem. \é@\*\g@ & & < RS V@\&\o& & o®
gruntéw utrzymanych w wysokiej ¢ PRI
. . W A\
kulturze rolnej. Wysokie ceny ¥ o A0
ziemi w woj. pomorskim (ok. Opracowanie: AM, Bank BG
réd o: AMRON
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21229 z/ha w | kw. 2010 r.) wynikaj

rednie ceny transakcyjne gruntéw ornych

w istotnym stopniu z dwego w | kw. 201(r. (w z za lha).
zainteresowania inwestorow

; ; ; ; ; Grunt orny
zagranicznych tymi ziemiami ora
silnego rozwoju brary energetycznej \Wolewodziwo 06 em Dobry redni S aby
zwi zanej z elektrowniami wiatrowymi (Kasy 1, Il 1g) - (Kasy lib, IV) '~ (Kiasy V. VI
Niezmiennie najnisze ceny ziemi rolne Dolno | skie 13 0g4.¢ 23 154 18 348 ¢ 120301
w | kw. 2010r. notowane by ) Kujawsko-Pomorski( 26 226, 30 386,2 27 361,¢ 21 4684
W WOjeWédthaCh: Wi tOkrzySkim Lubelskie 12 924§ 16 4347 12 7367 10 236,8
(9021 z/ha) oraz lubuskim (998 Lubuskie 9989,( 111887 10773 8 466,3
z /ha). Ponadto, najwgzy wzrost cen 6dzkie 17 075, 20 881, 19 064, 13 262,7
019,8% r/r ispadek o 6,2% i kw/k\ Maopolskie 14 998 17 237, 15 139,¢ 11 505,3
zanotowano wwoj. | skim. Ceny Mazowieckie 18420, 26 209,/ 18 627,C 14 992,3
W wWw. regionie cechuj si istotn Opolskie 18 402, 263786 182996 126508
zmiennoci . Poniewa poda ziemi Podkarpackic 11 796, 144434  11233F 9 855,0
ornej jest tam relatywnie niske Podlaskic 19 757, 21546, 22 116, 17 030,6
przecitne ceny s silne uzalenione od Pomorskic  21228¢  22665f  21387¢ 203994
pojedynczych transakcji. Wysokponad | skie 191562 26650 19090 142308
14% dynamik wzrostu cen r/r, wi tokrzyskie 90216 117604 90721 6584,4
odnotowano na terenie woj. opolskig( Warmi sko-Mazurskis 13933 149892 149857 123750
i podlaskiego. Wzrost cen w pierwszy Wielkopolskie. 28198  35331,1  30838¢ 216340
Zz nich mona powiza z wykupem _ Zachodniopomorski 17 691, 14 4942 13 470, 10 4065
ziemi pod najwiksz w Europie Polskel 17748 21340,7 18 538, 145229
inwestycj szklarniow (na 140 ha ma powstawielki kombinat ~— ©Opracowanie A, Bank 5

szklarniowy),

ktéra ma by zlokalizowana w okolicach Dobrzenia

Wielkiego. Przeciwn tendencj, tj. roczne spadki cen odnotowano tylko
w dwoch wojewodztwach tj. w ma opolskim (spadek,2%4 r/r i 0 9,6%
kw/kw) i woj. wi tokrzyskim (spadek o 1,7% r/r i 0 2,6% kw/kw). Sekd
cen gruntu ornego Kkl cego w obrocie prywatnym w pierwszym
z wymienionych wojewodztw jest niewpliwie powi zany z wysokim
wzrostem cen ziemi z Zasobu WSRP tego wojewodz®eacujemy, e

Cz

popytu z rynku prywatnego moga przeniesi

w stron zakupu

ziemi z ANR. W pozosta ych rejonach Polski roczyaaiika cen waha a
si od 0,6% w woj. pomorskim do 11,3% w woj. podkakpac

Jednoczenie oceniamy, e popyt na
relatywnie tasze ziemie z tych

wojewddztw by nadal stosunkowo

wysoki. Roczne dynamiki cen wskazuj =,
na istotne wahania w dynamice
wzrostow cen w kadej z trzech kategorii
gruntdw. Najwyszy wzrost cen ziem
010,6% r/r odnotowano w przypadku

gruntébw s abych (14 523 z/ha). Ceny *]
gruntow klasy lllb i1V (rednia klasa) s

35

25 A

w poszczegolnych klasach bonitacyjnych

Przeci tne cenyog6 em (prawa o )

—u— Dynamika r/r cen dobrych ziem
—a— Dynamika r/r cen s abych ziem

(18538 z/ ha) wzrosy 06,2% r/r, S,A\‘ i ‘ N
a koszt nabycia gruntéw dobrych V
w okresie rocznym wzrés o 3,6% -1
osigajc tym samym redni poziom = oo S8 o8 o S 0 O o 0 S e
2 2 /h & €S SN T RKFY S P @
rowny 21 341 z / ha. RO & T Y F VS
& ,\c;* & 8
@% @'bé\ ’\5’6\
12

Dynamika r/r cen rednich ziem ‘ L

rednie ceny transakcyjne gruntéw ornych i ich dynédm

[tys]

Opracowanie: AM, Bank BG

réd o: GUS



Podobne jak w przypadku ziemi ornej tendencje w.ZX010r. rednie ceny k (wz za 1l ha)
by y notowane w przypadku wtkow zielonych, ktére stanowi W Polsce w latach 2005- 2009

8% ogou uytkbw rolnych. Réwnie tutaj odnotowano

kilkuprocentowe wzrosty przed¢nych cen. Co prawda spade Q1 Q2 Q3 Q4

op acalnoci produkcji mleka ijego przetworéw (g Ownyc 2005 5024 5332 5078 5186
rodkéw finansowych p yrcych z hodowli byd a i owiec, ktOre 2006 5826 6453 6081 6295
korzystaj z upraw uytkdédw zielonych) wp yn na ograniczenie 2007 7914/ 8373 8135 8433
skali prowadzonej dziaalnoi w ubiegym roku, jednale 2008 10663 11371 10988 10954
w obecnym jest odbudowywana. Pomime, proces jest bardz 2009 11981 12484 11911 12295
czasoch onny to rozpoczynane inwestycje w gospbdach 2010 12980

mleczarskich paednio przyczyniaj si do generowania popytu naki. Opracowanie: AM, Bank BG
Dotyczy on g oéwnie dwch, towarowych gospodarstw, ktore d do réd 0: GUS
rozwoju, podczas gdy ma e jednostki wypadajrynku i likwiduj swoj

dzia alno . Dodatkowo niska cena kwoty mlecznej (zdecydowamisza

ni  rednia cena mleka w skupie) nie stanowi pgraniczenia dla skali

produkciji.

Podtrzymujemy w dalszym a@u tez, e spekulacyjny charakter obrotu
kami jest niski z uwagi na fakte bezporednie p atncci obszarowe nie

obejmuj nowo nabytych wtkow zielonych. Ponadto cz transakcji moe

mie charakter inwestycyjny idotyczyw istotnym stopniu terenéw

rzeznaczonych pod agroturystyk
P yenp g ysty rednie ceny transakcyjne k i ich dynamika w poszczegolnych

W dalszym cigu wysze ceny klasach bonitacyjnych

osi gane s na rynku nieruchomai

2 < 60 r190 5
gruntowych  wzgldem uytkow = Poziom cen | k dobrych £
zielonych. Jednale dysproporcja cen o Igg;z:i::ﬁz: Ezoabbryyi: o
W uj ciu regionalnym jest znaczna. L 150
RO nica rednich dla kraju cen ] | 130

osign aw | kw. 2010r. 4768 z/ ha s
(w I kw. 2009 r. byoto 4 738,4z/haa

r 11,0

w IV kw. 2009 r. 5 029 z /ha). Oznacza * 90
to, e wl kw. 2010r. grunty byy 1o 7o
rednio o ok. 36,7% dreze od Kk, A /\\ L 50
ktérych przecitna cena osgn a ° ‘\/‘ T T Y \/ C ‘\,3,0
poziom ok. 12 980 z /ha. W przypadku -1 \/ 1o
cen k zanotowano kontynuacj n e
relatywnie silnych wzrostow cen, Ktore = o o o o o o o © w© © © & @ o @ o
w | kw. 2010r. wyniosy 8,3% r/r Qo&?’“’i@o@:o@"’\m \ioq&i&* & &io\% ‘i@’i@&}ﬁ &&\i v

i 5,6 kw/kw. & T N

®® $QS\«\ /\/,bé‘

Po spadku zainteresowania produkejleka i korekcie cen na rynku ~ Opracowanie:AM, Bank 5G
u ytkow zielonych zlokalizowanych na terenach wojdlagkiego- gdzie

w strukturze gospodarstw dominugosp. zwizane z produkcjmleka oraz

mazowieckiego, gdzie wspomniana koncentracja j@éstnie wysoka,

obecnie obserwujemy gwienie popytu na tym rynku. Tym samym rosn

przecitne koszty nabycia ytkow zielonych w wojewddztwie podlaskim

(016,7% r/r i 0 10,8% kw/kw) oraz w woj. mazowieok (o 6,7 % r/r

i 13,5 % kw/kw). Spadek cenk, obserwowany ju od kilku kwarta 6w
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w woj. | skim wyhamowa (wzrost wynosi ok. 3,1% kw/kw), gsekie bo
rowne ok. 43,9 % roczne dynamiki cen (zarownodobrych jak i s abych
klas bonitacyjnych) sw istotnym stopniu rezultatem bardzo niskiej bazy
z I kw. 2009 r. (kiedy to przedne ceny w ww. wojewodztwie spady
016,8% r/r io 27,4 % kw/kw). Wysok(ok. 28,3%) dynamik cen r/r
odnotowano rowniew woj. 0dzkim. Przy
czym istotny wzrost cen sabych Kklas
wynika cz ciowo z niskiej bazy o

rednie ceny transakcyjne k wlQ 2010r(w z za 1 ha).

. —_ Poziom cen | k dobrych
notowanej w | kw. 2009 r. g 20 [ Poziom cen| ks abych
= Przeci tne ceny ks abych
18 1 ===Przeci tne ceny kdobrych

16 1

podklasach (ki dobre i sabe) w | kw. E }

I
2010 r. by a wykazywa a sipodobnymi 10 -

Tendencja kszta towania sten k w obu

cechami. Przeciny poziom cen dobrej 87
(1, 1) i redniej (1117 1IV) klasy k3w | kw. 4:
2010r. by réwny 14 505 z /ha, tj wzros 2
o7,7%r/r oraz o 4,7%  kw/kw.

L, . . S oo S O St &
Poréwnujc, za 1ha wtku zielonego klasy Qo\zo@é\\@" PR OO\@ &\i\o\@&’ P @
. . . X @ Q & o & d »\OQ LS
sabej (ViVIl) w ww. okresie nal@ao &N ~ SR S &
zapaci ok. 11206 z/ha tj. 010,3%% & S
wi cej ni rok wczenie] oraz o 7,2% Opracowanie: AM, Bank BG
wzgl dem IV kw. 2009 r. " r6d o GUS

W kolejnych kwarta ach 2010 r. oczekujemy utrzynaasii obserwowanych
obecnie tendencji tj. notowania kilkuprocentowenamiki wzrostu cen k

w Il kw. br., ktéra moe by wy sza z tytu u czynnikbw sezonowych oraz
okresowego spadku kwartalnych dynamik w 11l kw. @01 Jednoczaie
nie spodziewamy sj aby w Il kw. 2010 r. zmiany roczne odnotoway
ujemne poziomy. Pojawigie si pierwsze symptomy poprawy koniunktury
na rynku mleka sk aniajwi ksze/ bardziej rentowne gospodarstwa rolne do
rozpoczynania inwestycji. Tym samym, m@ oczekiwa, ze popyt na
u ytki zielone wutrzyma si Trudn sytuacj b dziemy oczywicie
obserwowa na terenach popowodziowych, gdzie ma& oczekiwa
minimalnej liczby transakciji.

®  kiklasy I, Il, lll, IV oznaczane sw niniejszym opracowaniu jakoki dobre. Pozosta e

klasy zaliczane sdo k s abych.
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5.2. Transakcje gruntami z Zasobu W asnd Rolnej Skarbu Pastwa oferowanymi

przez Agencj Nieruchomo ci Rolnych _ )
rednie ceny gruntow rolnych Zasobu WRSP

Statystyki ANR wskazuj e w | kw. 2010 r. przeciny  w | kw. 2010 r. (w z /ha)

koszt nabycia 1 ha gruntow rolnych pochadzh

z Zasobu W asnai Rolnej Skarbu Patwa (WRSP)

ksztatowa si na poziomie 14533z za lha.

Analizowany kwarta by  okresem dalszego

wyhamowania wzrostow cen ziemi. Co o&j,

w przypadku niektorych regionow Polski odnotowano

spadek kosztébw nabycia ziemi rolnej. Wskazana

powy ej cena zostaa wyznaczona na bazie niespe na

2,9 tys. zawartych uméw na sprzedak. 15,5 tys. ha

ziemi rolnej. Na przestrzeni roku przecie koszty

zakupu 1ha gruntu zwkszyy si 06,2 % (tj. wzrost

0 848 z /ha) wzgldem cen z | kw. 2009 r (13 660 z /ha)

oraz o 23,5% wzgbem redniej ceny rownej 11 767

z/ha w | kw. 2008r. Ponadto, w przypadku tych ziem

nie zosta a odnotowana znaczna sezonowa korekfa cen

a kwartalne zmiany (nieznaczny wzrost o 0,4 % kw/kw

ti. 054 z/ha) s zbli one, a nawet wysze od tych z roku poprzedniego oOpracowanie: AM, Bank BG
(w | kw. 2009 r. odnotowano kwartalny spadek przmgich cen o 1,8%). rod o ANR

Wed ug danych ANR na koniec | kw. 2010r. w Zasobie Powierzchnia gruntéw do
znajdowa o si ok. 2,23 mIn ha ziem, z ktorych ok. 1,68 min hazdysponowania ( na koniec 2009r.)
pozostaje w dzieawie. Skala zbytych nieruchonw kszta tuje

si na nieco wyszych, wzgldem ubieg orocznych, poziomach.

W I kw. 2010 r. zawarto z ANR 0 266 veej uméw sprzedy Og6 em: 330, 6 tys. ha
i zbyto o 83 ha wicej ziemi ni w analogicznym kwartale

2009 r. Agencja deklaruje, e po | kw. 2010r. do

rozdysponowania w jej zasobach pozostaje nadal t880ha

gruntow rolnych. Zlokalizowane sone g ownie na terenach

dzia ania Oddzia 6w Terenowych w Szczecinie, Olsrty

i Wroc awiu. Natomiast najmniejsz powierzchni gruntow

dysponuj Oddzia Terenowy w Bydgoszczy, Lublinie

i Poznaniu.

Analogicznie jak w poprzednich okresach, najgae ceny

uzyskiwano ze sprzedg niewielkich obszarowo dzia ek (patrz r6d 0: ANR, MRIRW
poni sza tabela). Jednocrge wysokie ceny s notowane w przypadku

dzia ek wielkoobszarowych. Mniemano na, e ziemie te sutrzymane w

wysokiej kulturze rolnej. Ponadto, nierzadko icloyac jest wczeniejszy

dzier awca nabywanego gruntu. Zaznacawley, e co prawda rednia

cena za 1 ha ziemi jest wgza w przypadku maych dzia ek, to koszt

ca kowity zakupu wielkoobszarowych nieruchomiorolnych jest kilka

a nawet kilkadziest razy wy szy. Inny jest réwnie wolumen sprzedy

ziemi w poszczegolnych grupach obszarowych.
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rednie ceny gruntéw ornych w poszczegolnych grupatiszarowych*

Powierzchnia sprzedanych gruntdw do 1 ha 1,01 -9,99 ha 10- 100 ha powy ej 100 ha.
rednia cena w 2007 15 039 10 695 9509 ponad 9 tys.
rednia cena w 2008 17 582 13 099 12 353 ok.. 12 tys.
rednia cena w 2009 ponad 19 tys. ponad 14,5 tys. ponad 15 tys.
rednia cena w | Q 2010 ok. 20 tys. ponad 14 tys. 15,5 tys.

*Bez gruntéw zabudowanych lub o specyficznym chiae (np. ze z ami kopalin, pod Wodaml itd.), a takgruntéw nierolnych oraz z
wy czeniem transakcji o ekstremalnych wactach ceny za 1 ha.

. . . . . Opracowanie: AM, Bank BG
Analiza danych regionalnych pokazujee najwysz, przekraczaj rod o: ANR

24 tys.z/ha redni cen sprzeday wl kw. br. osign y ziemie
zlokalizowane w wojewodztwie wielkopolskim (24 567/ha). Réwnie
wysokie rednie ceny notowane byy w woj. ma opolskim (23 65/ha)
i | skim (20 120 z /ha). Zdecydowanie
najmniej za 1ha gruntu nako

zap aci w woj. lubelskim (8 843 z /ha).

rednie ceny gruntéw rolnych Zasobu WRS® z za 1 ha)

. ) rednia rednia cena| rednie ceny rednie ceny
Nieco wy szy bo rowny ponac_l 1_017 tyS.  Wojewédztwo  cenaw 2008  w 2009 wiQ 2009  wIQ 2010
z by koszt zakupu 1 ha zmieni W WOJpgino | skie 13 354 17 246 18 343 17 478
lubuskim. Znaczny wzrost cen gruntOw Wujawsko-pomorskie 18 202 26 318 21153 18 381
woj. wielkopolskim ijednoczeaiie ich Lubelskie 9 062 10553 10 584 8 843
spadek w woj. kujawsko- pomorsklmL”bL:(Sk'e 1;67:54 12 %‘5’ ig 25; ig ;‘2‘;‘

. ~1Qdzkie

przeIC|wny do tendencp. obserwoquy(,ﬁa opolskie 16 660 19 495 17 452 22 665
w LTI kw. 2009 r. daje wykluczajce o ouieckie 11421 16 319 16 113 12 819
si  wnioski. W obu wojewddztwachopoliskie 15 667 18 522 18 379 19 190
dominuj wielkoobszarowe gospodarstwaodkarpackie 9414 12 582 14 372 11 374
rolne, wzrost cen wjednym Zz niclodiaskie 9458 11801 11 290 13184
i spadek w druglm Z jEdnej strony neo Pomorskie 13 436 17 135 16 081 15048
wiadczy za spadkiem popytu z drugie; | skie ' 17 240 22594 22 896 20 120
=i tokrzyskie 12 868 12 687 11994 11 493

Jednak moemy SpOdZIGW&SI tendeanl Warmi sko- mazurskie 12 394 13 201 11989 13 224
odmiennej. Jednoczeie sytuacja W 0bu yejonoiskie 21608 21617 20573 24 567
wojewoddztwach wiadczy jednoznacznie,zachodniopomorskie 10 851 12 746 11 867 14 451
e scenariusz wyhamowania wzrostowoLska 12 540 14 932 13 660 14 533

cen i przejcie do fazy stabilizacji zaczyna sealizowa. Opracowariie: AM, Bank BG

réd a: ANR
Zmiany oraz rednie ceny gruntéw rolnych Zasobu WRS® z za 1 ha)

g 28 | Przeci tne ceny w 1Q 2010 g
2 C— Przeci tne ceny w IQ 2009 L 25
25 - —#— Dynamika cen r/r [%]
S Dynamika cen kw /kw [%]
22 A - 10
19
- -5
16 /
Y
13
- -20
H | 151
7 T T T T T T i T ‘ T T -35
@ @ S A R RN, S N NI S S
S RN SRR & & & & & c\e\p & @él_ %l
R 9 ) o & > o0 & S S R
&\ & & & & F < FO A SO R
N R Q o ISt NN <°
5 o&\ X Opracowanie: AM, Bank BG
& L PR,
+o\ Y \$®« réd a: ANR
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Zgodnie z informacjami ANR w ubiegym roku prowadpo szereg

W | kw. 2010 r. gotowa

procesow przygotowania do sprzeglak. 200 tys. ha gruntow. Ziemie te,oferta Agencji wynosi a 9
zgodnie z deklaracjami ANR 8 w 2010r. dosipne na przetargach tys. ha. Grunty

zarowno tych ograniczonych jak i nieograniczonygh. w | kw. 2010 .
gotowa oferta Agencji wynosia 9 tys. ha. Grunty zZlekalizowane s
w woj.:  zachodniopomorskim, dolnoskim, warmi sko-mazurskim,
pomorskim. G oéwnie s to dziaki rolne, ale talke budowlane,
Z przeznaczeniem pod przemys, budownictwo miesakan us ugowe,
centra logistyczne. Ponadto Agencja w swojej oéengioponuje réwnie
zakup dzia ki z zabudowaniami zabytkowymi, ktorykbszt nabycia jest

zlokalizowane sw woj.:
zachodniopomorskim,
dolno| skim, warmisko-
mazurskim, pomorskim.
G 6wnie s to dzia ki
rolne, ale take
budowlane,

Z przeznaczeniem pod

zmniejszony o 50%, o ile pozosta a kwotalie przeznaczona na remont,;emys | budownictwo

obiektu wykonany pod nadzorem wojewddzkiego konaewra zabytkow.

mieszkaniowe, us ugowe,

ANR podaje, e takich nieruchomei w zasobie posiada jeszcze ok. 80Qsentra logistyczne.
Zlokalizowane s one g Oownie na terenach woj. lubuskiego, na Dolnym

| sku oraz na Warmii i Mazurach. Ponadto notuje oystesnatyczny
wzrost popytu na nie.

Sytuacja na rynku ziemi me w kolejnych okresach ulec zmianie z tytu u

wprowadzenia zapowiadanej przez Ministerstwo Rolaci Rozwoju Wsi
nowelizacji ustawy o zmianie w gospodarowaniu reeamo ciami rolnymi
Skarbu Pastwa. Tym samym rzl zak ada szybksprzeda dzier awionych
pa stwowych gruntow, ktérych w swoich zasobach posiggszcze ok.
1,686 min ha, a sone uytkowanych przez 102 tys. dziemwcow. Dziesita
ju propozycja wprowadza m. in. "mlovo  nabywania przez dziemwcow
w trakcie trwania umowy dzieawion dotychczas ziemi po cenie

Rynek ziemi w kolejnych
latach moe si zmieni
pod wp ywem
wprowadzenia
postanowie ustawy o
Zmianie

w gospodarowaniu
nieruchomociami rolnymi

oszacowania (na zasadzie pierwst@a niezalenie od czasu trwania Skarbu Pastwa (m.in.
dzier awy, bez przetargu) w ilei do 500 ha (spd ki) i do 300 ha (rolnicyograniczenie powierzchni
indywidualni), jeli nie s ju w a cicielami takiego areau i dobrowolniedzier awy, roz oenie

zdecyduj si wy czy z dzierawy 30 proc. ziemi. Tak propozycj
Agencja Nieruchomai Rolnych z oy wszystkim dzierawi cym od
pastwa ponad 10 ha w g@gu 6 miesicy od wejcia w ycie
znowelizowanej ustawy. Dzia ki przeznaczone do wzenia wyznacz
urz dnicy ANR™. Wprowadzenie niniejszej ustawy drie skutkowa o
wprowadzeniem na rynek relatywnie @y liczby utrzymanych w wysokiej
kulturze rolnej dziaek. Przy jednoczesnym Zsizeniu poday
i ustawowemu ograniczeniu popytu ze strony wiellsz@ibowych, wysoko
kapita owych gospodarstw memy oczekiwa w Kkolejnych latach
wyhamowania tendencji wzrostu cen. Sytuacjmoe agodzi

wprowadzenie mdiwo ci roz o enia p atnoci za zakup gruntu na 15 lat,

przy pocztkowej (w momencie zakupu) wp acie jedynie 10%vwyejrto ci.
Jednoczenie zaoy mo ha, ze proces wprowadzenia postanowistawy
wyduy si w czasie. Cz analitykbw szacuje, e ,dzi ki zmianie

przepisow bdzie mona szybko sprywatyzowaylko od 80 tys. do 100 tys.

ha gruntdw. Pozosta e gruntyd stopniowo przechodziw dyspozycj
ANR a do 2030 r.® Tym samym ju od 2016 r. bd one dostpne réwnie
inwestorom zagranicznym.

* r6d o: http://www.rolnikdzierzawca.pl/Artyku z numeru 3/ 2010 miesiznika”Rolnik

Dzier awcd.
® rédo: http://www.rolnikdzierzawca.pl/; Komentarzo dartyku u ,Nowe rozdanie
pa stwowej ziemi”.
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5.3.Ceny gruntéw ornych w obrocie prywatnym wzgém cen ziemi z zasobu WRSP

Dane statystyczne zaréwno GUS jak i ANR Poréwnanie rednich cen GUS vs. ANR

potwierdzaj ci gy wzrost cen ziemi rolniczej. w | kw. 2010r. w ujciu wojewddzkim.
Jednake szacujemy, e zmniejsza si liczba
transakcij, w tym wzrasta liczba

nierozstrzyganych  przetargbw na  zakup

pa stwowych ziem. Zmniejsza sipopyt na

ziemie utrzymane w zej kulturze rolnej.

Wzrastaj natomiast ceny dych obszarowo

gospodarstw, gdzie ziemie g regu y utrzymane

w dobrej kulturze rolnej. Jednocrée poda

takich nieruchomai spada. W I kw. 2010 r. za

1 ha gruntu ornego w obrocie prywatnym nale

zap aci przecitnie 17748 1z, czyli ook

3215z, t. o 22,1% wce] od kwoty, jak

naleao zapaci za 1ha ziemi pochodeej

z Zasobu WRSP, ktorej przetia cena bya

réwna 14 533 z /ha. Pomimo zhkdnych wartoci

rocznych dynamik cen ziemi, znaczny roczny

spadek cen ziemi oferowanej przez AN®R IV

kw. 2009r. przy zdecydowanie wszych

dynamikach cen gruntéw z obrotu prywatnego,

zdecydowa o0 utrzymaniu dysproporcji ponzy obiema statystykami. Opracowanie: AM, Bank BG
Analizowane dane pokazyj e dynamika wzrostéw cen ziemi z obu rod 0: GUS. ANI
rynkéw wyra nie wyhamowa a (wzrost przetmych cen o ok. 6% r/r). Tym
samym tendencja do zmniejszania gysproporcji cen z poctku 2009 r.
zosta a odwrocona.

Najdrosze w dalszym cgu w obu Poréwnanie rednich cen GUS vs. ANR.
przypadkach s grunty zlokalizowane w woj. 17 a2 17748
kujawsko- pomorskim oraz wielkopolskim.:&oo Cena sprzeda.y gruniéw rolnych

Najta sze wwoj. lubuskim. Najwksze 2% | —e—cenagumonomyrinam dzy| s

2e6 VT
€es vl

dysproporcje w cenie ziemi z Zasobu WRSR oy |
i obrotu prywatnego w omawianym okresieo oo

v et

268 6

1095

N
D
Q
N

vive

6 000 -
i) 5] 8] i
. . . . (o)
i opolskim. Podkrdi naley, e ceny ziem 0 e

dotyczy y woj. wi tokrzyskiego (powyej 9,8 °°°1, .. 5197 s

tys. z/ha). Najmniejsze raice cenowe ,, |

zanotowano w wojewddztwach  lubuskimzon | & |

z|oka||zowanych na terenach 0 n|sk|eJ p()ﬁa 2000 2001 2002 2003 2004 ‘ 2005‘ 2006 ‘ 2007 ‘ 2008 2009 ‘ IZOlO‘
p: . . . . O ie: AM, Bank B

gruntow nie wykazujtendencji spadkowe;j. o GLS. A,\Cf,

® Naley pamita, e istnieje znaczna raica metodologiczna w wyznaczaniu ceny nieruchaingruntowych w obrocie prywatnym
publikowanych przez GUS oraz ziemi z Zasobu WSREdni poziom cen ziem w obrocie prywatnym wyliczgest wy cznie na bazie
cen gruntéw ornych podczas gdy ANR podaje przeeiceny nieruchomoi w_czaj ¢ ceny uytkéw zielonych i nieuytkdw. Co wi cej,
.Cen nieruchomoci Zasobu okrda si w wysokoci nie ni szej ni warto , ktér wyznacza niezaley rzeczoznawca makowy, na
podstawie sytuacji na lokalnym rynku oraz przy a@sstaniu metod jej ustalania przewidzianych w pissgh o gospodarce
nieruchomociami. Cen nieruchomoci rolnej mona réwnie wyznaczy z uwzgl dnieniem stawek szacunkowych jednego hektara oraz
ceny 100 kg yta, ustalonej zgodnie z przepisami o podatku mlny wartoci cz ci sk adowych tego gruntu, oktenej przez
rzeczoznawc. Wyliczenie wartoci gruntu w ten spos6b, me by dokonane bez udzia u rzeczoznawcy ikawego, w przypadku
ustalania: 1) odp atnoi, w zwi zku z przejciem gruntu na w asno Skarbu Pastwa w trybie przepiséw o ubezpieczeniu spo ecznym
rolnikéw, 2) ceny gruntu niezabudowanego o powienzanieprzekraczagej jednego hektara, 3) ceny gruntu stanoji podstaw
obliczenia op aty z tytu u wykonywania trwa egozaiu”.

rod o: A. Sikorska, T.
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